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Ausgangslage
Hinterkappelen ist eines der wichtigen Entwicklungsgebiete der Gemeinde Wohlen.

Das Zentrum von Hinterkappelen umfasst den Chappelemarit, den Kreisel an der Bernstrasse mit
angrenzenden Nutzungen und den historischen Dorfkern. Dieser sowie Teile seines Umfeldes sollen
behutsam baulich erneuert und erganzt werden.

Verschiedene Anfragen und Absichten von Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimern und von
der Gemeinde sind Hinweise auf die bevorstehende bauliche Entwicklung. Diese bauliche Entwick-
lung wird das Dorfbild verédndern.

Der alte Dorfkern von Hinterkappelen besitzt aufgrund der Geschichte und der baulichen Struktur
und dem bestehenden Nutzungsmix eine Zentrumsfunktion in Hinterkappelen. Der Dorfkern weist
eine gute bauliche Struktur auf und ist von hoher Qualitat.

Bei den bevorstehenden Verdnderungen muss auf den bestehenden Qualitaten aufgebaut werden.
Es braucht ein Gesamtkonzept fur ein zukinftiges Dorfbild und Dorfleben von Hinterkappelen. Die
verschiedenen Planungsverfahren und Bauprojekte sollen auf dieses zukinftige Bild ausgerichtet
werden. Ziel ist es, eine bauliche Entwicklung zu erméglichen und so zu steuern, dass zusatzliche
Nutzungen maoglich sind und die Qualitdten des Ortes dabei erhalten und gestarkt werden.

Im Auftrag der Gemeinde wurde vorliegendes Entwicklungskonzept fur den Dorfkern von Hinter-
kappelen erarbeitet. Es beschreibt im ersten Teil die Herleitung der Konzeptideen, mit der Land-
schaft und den bestehenden Qualitaten als Ausgangspunkten. Im zweiten Teil werden Konzept und
Leitideen fur die kunftige Entwicklung vorgestellt und ein maégliches Zielbild zeigt die Zusammen-
hange auf. Der dritte Teil beschreibt die verschiedenen Themen und gibt Prinzipien fur die kinftige

Entwicklung vor.

Das Entwicklungskonzept , Herz von Hinterkappelen” ist fir den Gemeinderat, Verwaltung und
Behorden ein Leit- und Koordinationsinstrument, welches den Charakter eines Richtplans hat. Die
Gemeinde verpflichtet sich, die raumliche Entwicklung des Dorfkerns nach Leitideen, Zielbild und
ortsbaulichen Prinzipien des Konzepts zu steuern.

Organisation

Zur Erarbeitung des Entwicklungskonzepts Dorfkern Hinterkappelen wurde eine Projektgruppe
zusammengestellt mit Behérdenvertretern von Gemeinde und Kanton, Fachleuten aus den Berei-
chen Stadtebau, Architektur und Landschaftsarchitektur sowie Vertretern der Interessengemein-
schaft Dorfstrasse (Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer). Diese Projektgruppe steuert das
Projekt, beurteilt die Ergebnisse und berat die Behorden.
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Erarbeitung

Das Entwicklungskonzept wurde ab Oktober 2017 in mehreren Schritten unter Begleitung der
Projektgruppe erarbeitet:

Testplanung

In einem ersten Schritt wurde eine kleine Testplanung durchgefthrt. Drei Buros fuhrten je eine
Analyse des Dorfzentrums durch und entwickelten eine Leitidee. Die Projektgruppe wahlte eines der
Teams fir die weitere Bearbeitung aus.

Entwurf

Das Buro Eckhaus wurde beauftragt, auf Basis der Ideen aus der Testplanung, ein Entwicklungskon-
zept zu erarbeiten. In der Diskussion mit der Projektgruppe wurden an einer Zwischenbesprechung
die Inhalte der vertieften Bearbeitung gescharft.

Mitwirkung

Ein Entwurf des Entwicklungskonzepts wurde der Bevolkerung im Herbst 2018 zur Mitwirkung
unterbreitet und am 6. November 2018 an einer Informationsveranstaltung vorgestellt. Bemerkun-
gen aus der Diskussion an der Informationsveranstaltung und schriftlich eingegangene Mitwirkungs-
beitrage wurden im Mitwirkungsbericht vom 30. Januar 2019 festgehalten. Aufgrund der eingegan-
genen Bemerkungen wurde das Entwicklungskonzept in folgenden Punkten angepasst:

— Kl&rung und Prazisierung der Verbindlichkeit
— Bereinigung einzelner Elemente (Wegfihrungen, Gebaudehohen, 6ffentliche / publikums-
orientierte Nutzungen)

Abgrenzung Dorfkern

Im Entwicklungskonzept wird der Dorfkern verstanden als ein Teil von Hinterkappelen, der sich
durch den Charakter und die Entstehungsgeschichte der Bebauung sowie durch eine bestimmte
topographische Lage auszeichnet und sich von den angrenzenden Siedlungsstruktur unterscheidet.

Der Dorfkern liegt auf dem relativ flachen Plateau zwischen dem zum Bergfeld hin ansteigen-
den Hang im Norden und der steilen Hangkante zur Aare hinunter. Im Westen wird der Dorfkern
begrenzt durch den Strassenraum der Bernstrasse und ihrer seitlichen Béschungen, hervorgeru-
fen durch den Einschnitt der Strasse in das urspringliche Terrain des Plateaus. Nach Osten hin ist
die Hangkante zum Bachtal des Lattibachs die Abgrenzung. Dieser Ubergang ist auch durch den
Neigungswechsel beim Abschluss der Dorfstrasse im Kernbereich (auf der Hohe der Einmindung
Bergfeldstrassse) gut erkennbar.

Die im Entwicklungskonzept vorgeschlagenen Leitideen und Prinzipien beziehen sich schwerpunkt-
massig auf den Dorfkern.
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1 Inspiration aus dem Bestand

Landschaftliche Grundlage

Hinterkappelen liegt auf einem Plateau zwischen bewaldeten Hugeln und der Aare. Auf alten Karten
ist die der Landschaft zugrundeliegende Topographie klar ersichtlich. Durch das besiedelte Plateau
schneiden Taler mit Bachen, die der Aare zustrémen. Im Fall von Hinterkappelen pragte der Latti-
bach stark die Topographie und fugte der steilen Hangkante zur Aare hin eine weitere im 6stlichen
Teil des Dorfes hinzu.

Hinterkappelen um 1814, Historische Darstellung der Kirchgemeinde Wohlen um 1814 (Quelle: Staatsarchiv des Kantons Bern)

Urspriingliche Siedlungsstruktur

Der Ursprung des Ortes Hinterkappelen ist auf der Karte von 1719 klar ersichtlich. Entlang der Dorf-
strasse reihen sich Ensembles aus grossvolumigen Bauernhdfen mit den zugehérigen landwirtschaft-
lich genutzten Flachen auf. Die Liegenschaften sind direkt ab der Dorfstrasse erreichbar, die schon
damals als Abfolge von Rdumen, mal schmaler mal breiter, funktionierte.

PIan.der Herrschaft Hind-;ar Capel, Hofen und lliswyl um 1719 (Quelle: Staatsarchiv des Kantons Bern)
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Siedlungsentwicklung und Funktion der Dorfstrasse

Lange Zeit entwickelte sich die Siedlung des bauerlich gepragten Hinterkappelen geméchlich. Inte-
ressant ist, dass sich im Lauf der Geschichte aber mehrmals die Funktion der wichtigsten Stra-

sse im Dorf, der Dorfstrasse, anderte. Rasantes Wachstum, dass sich im Bau mehrerer Siedlungen
und spater von Einfamilienhausern zeigte, erfolgte in Hinterkappelen erst ab den 1960er bis in die
1990er Jahre. Das ehemalige Bauerndorf hat sich mittlerweile zu einem Vorstadtort entwickelt und
ist heute in der Gemeinde der Ort mit den meisten Einwohnerinnen und Einwohnern.

F um 1870
Hinterkappelen entwickelt sich als Bauerndorf im Bereich

leggraten
LSRR der Weggabelung Dorfstrasse / Bergfeldstrasse. Zunachst ist
die Dorfstrasse ein Abschnitt in der Durchgangsroute in

Ost-West-Richtung, die die Ortschaften am nérdlichen Aareu-

fer miteinander verbindet.

um 1890
Die Durchgangsroute wird Uber die Alte Kappelenbricke

verlegt. Hinterkappelen liegt neu an der direkten Verbindung
von Aarberg nach Bern. Die Dorfstrasse behalt ihre Funktion
als Hauptstrasse im Kernbereich des Dorfes.

1926
Die Aare wird zum Wohlensee aufgestaut. Die Hauptroute

nach Bern Uber die neue Kappelenbriicke ldsst das Dorf "links
liegen". Die Dorfstrasse wird zu Sackgasse.

1970

Rund um das Dorf entstehen Siedlungen mit eigenem
Charakter wie der Kappelenring, die Aumatt und die Schloss-
matte.

Die Dorfstrasse bekommt eine neue Rolle und verbindet

die einzelnen Siedlungen miteinander, mit dem Dorfzentrum
und Uber die Bernstrasse mit der Umgebung.
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2 Konzept

Leitideen

Gerist aus Freirdaumen starken

Ein Freiraumgerist wird gesichert und gestarkt. Es wird den
Dorfkern langfristig strukturieren. Das Freiraumgeriist besteht
aus offentlich zuganglichen Raumen im Freien. Dies sind
Landschafts- und Grunrdume, die Dorfstrasse, Platze, Wege,
kurz: Aufenthalts- und Begnungsorte.

Schritt fur Schritt werden die unterschiedlichen Freirdume zu
einem GerUst zusammengeflgt. Diese feste Struktur sichert
auch bei anstehender Innenverdichtung eine gute Versorgung
mit Grin und Erholungsraumen fir Alle und bleibt erhalten
auch wenn sich die Bebauung mit der Zeit verandern sollte.

Raume verbinden

FUr Fussgangerinnen und Fussganger werden bestehende
Wege mit kleinen Ergdnzungen zu einem dichten und
abwechslungsreichen Wegenetz verbunden.

8 Herz von Hinterkappelen - Entwicklungskonzept fur den Dorfkern

Den Dorfkern entwickeln

Eine Erneuerung und Erganzung der Bebauung und eine
Erhdhung der Anzahl Einwohnerinnen und Einwohner ist
erwlnscht. Diese Entwicklung nach Innen erfolgt sorgfaltig
und mit Respekt vor den bestehenden Qualitaten.

Den Dorfkern beleben

Durch die Konzentration publikumswirksamer Nutzungen an
der Dorfstrasse im Kernbereich, die Verbesserung ¢ffentlich
zuganglicher Freiraume und durch eine bessere Anbindung
des Schulareals wird eine intensivere Nutzung und die Bele-
bung des Dorfkerns geférdert.



Leitideen fiir den Dorfkern

_--—'_‘_-—

Dorfkern mit Grinraumen und 6ffentlichen Freirdumen als strukturierende Elemente
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Zielbild

Das Zielbild fur Hinterkappelen zeigt ein lebendiges
Dorf: klar strukturiert durch vielfaltige Freirdume und gut
vernetzt mit der umgebenden Landschaft. Das histo-
rische Erbe wird wertgeschatzt und die (ehemaligen)
Bauernhofe préagen das Dorfbild. Es bestehen zahlreiche
Maglichkeiten diese Qualitaten baulich weiter zu entwi-
ckeln und mitzugestalten.

Angebote fir den Alltag, soziale und kulturelle Einrich-
tungen (Schule, Alterswohnungen, Kipferhaus, ...) und
Begegnungsraume im Freien konzentrieren sich an der
Dorfstrasse im Kernbereich. Ein feinmaschiges Wegenetz
bietet Fussgangerinnen und Fussgangern direkte und
abwechslungsreiche Verbindungen zur Dorfstrasse und
vernetzt die Freirdume miteinander.

Die Schule orientiert sich mit einem Neubau an der
grosszugigen Verbindungsachse Uber die Schulstrasse
zu Dorfstrasse und Kipferhaus hin und wird so integraler
Bestandteil des Dorfzentrums. Der Schulplatz ist Teil der
Freiraumstruktur und nach allen Seiten hin gut an das
Fusswegenetz angeschlossen. Die Schulwege werden
damit sicherer und direkter.

Am Kreisel Bernstrasse bilden das Domicil Hausmatte
und das MartiMedia-Geb&ude eine Portalsituation zum
Dorfkern hin. Der offentliche Raum im Bereich Krei-

sel Bernstrasse wird zusammen mit dem Dorfplatz
weiterentwickelt um nicht nur Strassen- sondern auch
Aufenthaltsraum zu sein. Wo mdglich, orientieren sich
die Gebaude mit Adressierung und Erdgeschossen zum
offentlichen Raum hin und tragen der Bedeutung des
Ortes als Scharnier des Dorfes und als Ankunftsort in
Hinterkappelen Rechnung.

Dieses mogliche Zielbild ist keine genaue Darstellung
der zukinftigen Situation oder Teil einer detaillierten
Planung. Es ist ein Konzept, das aufzeigt in welche Rich-
tung sich der Dorfkern von Hinterkappelen in kleinen
Schritten entwickeln kénnte.

10 Herz von Hinterkappelen - Entwicklungskonzept fur den Dorfkern
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3  Ortsbauliche Prinzipien
Freirdume

Durch die Sicherung der 6ffentlich zuganglichen Raume, frei
von Bebauung, bleiben innerhalb des Dorfkerns Durchsichten
und fur Alle erlebbare Aussichten erhalten.

Im Dorfkern finden sich noch einige ortstypische als
Streuobstwiesen kultivierte Flachen, wie sie sich bis in die
1960er Jahre vom Waldrand bis an die Hangkante ober-
halb des Wohlensees erstreckten. Einige Teile dieser wert-
vollen Kulturlandschaft kénnen fur die Erholung und Freizeit
genutzt werden und sind wichtig fir die Identifikation und
das Dorfbild. Gemeinsame Pflege, Ernte und Verarbeitung des
Obstes durch interessierte Anwohnerinnen und Anwohner,
aber auch durch Schilerinnen und Schiler haben ausserdem
einen sozialen Aspekt und bieten Moglichkeiten fir Engage-
ment und gemeinsame Erlebnisse innerhalb der Dorfgemein-
schaft. Mogliche Verantwortliche fir den Unterhalt konnten
Obstbau-/ Imkervereine, Anwohner und/oder die Schule sein.
Auch Patenschaften fur Einzelbdume sind denkbar.

Der Lattibach wird heute ausserhalb des Waldes unterirdisch
bis zum Wohlensee gefiihrt. Bei Hochwasser besteht ein
Uberlauf bei der enemaligen Schiessanlage. Ab dem Uber-
lauf bis zur Unterdettigenstrasse liegt Gber dem eingedolten
Bach eine Altlast. Das urspriingliche Bachbett liegt teilweise
einige Meter unter dem heutigen Terrain. Es ware interessant
zu prifen, ob der Bach oberirdisch gefuhrt werden kénnte
und der Uberlauf des Baches unterirdisch erfolgen wiirde.
Allerdings ist diese Option in Anbetracht der vorhandenen
Altlast schwierig umzusetzen. Eine Ausdolung des Baches im
landwirtschaftlich genutzten Teil ist denkbar. Wogegen eine
Ausdolung im Siedlungsbereich sehr schwierig umzusetzen
ist. Winschenswert ist es, wenn das Tal des Lattibachs wieder
als gruiner linearer Raum erlebbar ist.

Hofstatt Dorfmitte, Streuobstwiese

12 Herz von Hinterkappelen - Entwicklungskonzept fur den Dorfkern

Bestehender offener Bach

Geoffnet in der Landschaft

Geoffnet im Bereich der
ehemaligen Schiessanlage

Unterirdisch, markiert mit
Baumgtuppen

Abschnitte des sichtbaren Lattibachtals.

Lattibach Schnitt Bestand: Bach eingedohlt, Hochwassertberlauf oberirdisch
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Lattibach Schnitt Zukunft: Bach offen, Hochwassertberlauf unterirdisch

Parkrand hinter dem Kipferhaus
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Loschweiher an der Dorfstrasse (1870)




Dorfplatz

@ Schulplatz

Raumabfolge Dorfstrasse [

Platzraum Gewasser

Hofstatt Dorfmitte

Die Streuobstwiese ist Zeugin der Kulturlandschaft. Einfache
Picknickplatze, ausgemahte Wiesenstlcke als Spielplatz sowie
einfache Spazierwege kdnnen angelegt werden. Flr den
Unterhalt missen Strukturen geschaffen und Verantwortlich-
keiten festgelegt werden.

Landschaftsfinger

Die umgebende Landschaft bleibt bis in den historischen
Kern des Dorfes hinein erhalten und bildet den Hintergrund
fur die historischen Gebaude. Die Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt und extensiv als Streuobstwiese

gepflegt.

Bachlandschaft Lattibach

Unter BerUcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten mit der
Altlast und der baulichen Situation kénnte die urspringli-
che Bachlandschaft als linearer Griinraum mit gestalterischen
Massnahmen wieder erlebbar gemacht werden.

Parkrand

Der Park hinter dem Kipferhaus wird hinter dem angren-
zenden Hof erweitert und erhalt einen durchgehenden
Spazierweg. So entsteht eine direkte Wegverbindung von

Hofstatt
Dorfmitte

Grline Hangkante

Prinzipien fiir die Freiraume

e 4

Bachlandschaft
A\ Lattibach
kN

L)

Landschaftsraum / Garten grenzend an Dorfstrase Wald % Durchsichten

Strassen und Wege

der Bergfeldstrasse bis zum Dorfplatz. Dieser Griinraum hat
ausserdem die wichtige Funktion den Ubergang zwischen
dem bauerlich gepragten Ortsteil und dem dahinterliegenden
Wohnquartier zu markieren. Damit tragt er zu einer klaren
Ablesbarkeit der Ortsteile sowie der Wachstumsphasen von
Hinterkappelen bei.

Griine Hangkante
Entlang der Hangkante verbindet ein Spazierweg mit
Aussichtspunkten Uber das Aaretal verschiedene Griinraume.

Loschweiherwiese

Der Loschweiher ist ein historischer Zeitzeuge, der unbe-
dingt erhalten bleiben sollte. Auf einer offenen Rasenflache
ohne Abgrenzung durch eine Hecke kdme er noch besser zur
Geltung.

Schulstrasse

Die Schulstrasse wird in Richtung des ehemaligen Kindergar-
tens verbreitert und als Aufenthalts- und Bewegungsraum mit
eingeschrankter Verkehrsfunktion neu gestaltet. Es entsteht
eine sichere und attraktive Verbindung zwischen Schule und
Kipferhaus.
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Dorfstrasse im Kernbereich

Die Dorfstrasse ist die wichtigste Strasse in Hinterkappe-

len und das Riickgrat des Dorfkerns. Im Kernbereich ist ein
charakteristischer Teil noch sehr gut erkennbar und soll in
seinen Qualitaten erhalten und gestarkt werden. Der Auftakt
wird gebildet durch die einander gegentber stehenden
Gebaude mit der Nummer 5 und 10. Besonders auffallig

ist das monumentale Dach des Hofes Hausnummer 5. Am
ostlichen Ende findet die Dorfstrasse im Kernbereich einen
raumlichen Abschluss durch das Zusammenspiel der Fassaden
der drei Gebdude Nummer 15, 17 und 24 sowie durch den
Neigungswechsel in den steilen unteren Teil der Dorfstrasse.
Die Dorfstrasse im Kernbereich zeichnet sich aus durch eine
Abfolge von Raumen. Vor- und riickspringende Gebaude,
grosse Einzelbdume, Hofbereiche und angrenzende Griin-
raume starken das Gefuhl aneinander gereihter Raume im
Gegensatz zu einem linearen Strassenraum. Offentliche, halb-
private und private Freirdume an den Randern des Strassen-
raumes bereichern das Bild, ermdglichen Begegnungen und
laden zum Verweilen ein. Die historische Bebauung und die
vielfaltigen Rander bilden eine interessante, abwechslungsrei-
che Kulisse und schaffen zusammen mit publikumsorientier-

ten Nutzungen eine belebte Atmopshare.

Transparente Gartenabgrenzung

Beginn der Dorfstrasse im Kernbereich

14 Herz von Hinterkappelen - Entwicklungskonzept fur den Dorfkern
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Raumliche Aspekte der Dorfstrasse im Kernbereich

Der deutlich lesbare Auftakt und Abschluss der Dorfstrasse im
Kernbereich ist beizubehalten. Bauten kénnen unter Beriick-
sichtigung der Prinzipien fur die Umsetzung (vgl. S. 22-23)
sowie der Anforderungen von Ortsbild- und Denkmalpflege
erganzt oder ersetzt werden. Die Abfolge unterschiedlicher
Raume durch die Vor- und Rickspriinge der angrenzenden
Gebaude ist weiter zu starken. Die Qualitat der vielfaltigen
angrenzenden Elemente bleibt erhalten mit der Betonung auf
Garten, zuganglichen Vorbereichen, platzartigen Erweiterun-
gen und Grunraumen.

Strassengestaltung

Die Strassengestaltung bleibt zurtickhaltend, einfach und
siedlungsbetont. Zwischen Fahrbahn und Trottoir gibt es
nur kleine Héhenversatze um die Querung auch fir weniger
mobile Personen zu erleichtern.

Freiraum Portal Bernstrasse

Der Dorfplatz und der 6ffentliche Raum gegenuber, an der
stidlichen Ecke Bernstrasse / Dorfstrasse werden zusammen
weiterentwickelt. Die 6ffentlichen Raume im Bereich des
Portals Bernstrasse (siehe auch Thema Innenentwicklung)

Prinzipien fiir die Obere Dorfstrasse

sollen nicht nur Strassen- sondern auch Aufenthaltsraum sein.
Wo mdéglich richten sich angrenzende Gebdude mit Adressie-
rung, Erdgeschossniveau und -nutzungen zum offentlichen
Raum hin.

(Vor-)Garten entlang der Dorfstrasse

Die angrenzenden Garten stellen eine grosse Qualitat fur

die Dorfstrasse dar und ihre Sichtbarkeit ist wichtig fir die
Atmosphdre. Notwendige Abgrenzungen sollten in Form von
Maéauerchen oder transparenten Zaunen ausgefthrt werden.
Nicht geeignet sind dichte, geschnittene Hecken oder Sicht-
schutzelemente. Falls notwendig, sollten diese erst hinter der
Fassadenflucht verwendet werden.

Zugangliche Vorbereiche

Bleibt zwischen Trottoir und angrenzender Gebdudefassade
nur wenig Platz, sollten diese Flachen in die Trottoirgestaltung
einbezogen werden und funktionieren so fur Fussgénger als
eine Art Trottoirverbreiterung. Hierbei geht es vor allem um
die Vermeindung unnétiger Abgrenzungen und Hoéhenunter-
schiede, wobei diese Vorbereiche versiegelt (Asphalt, Pflas-
terungen etc.) oder griin ausgefuhrt werden kénnen (Rasen,
ausgestattet mit Kuibelpflanzen etc.)

Herz von Hinterkappelen - Entwicklungskonzept fir den Dorfkern 15



Innenentwicklung

Da sich die Entwicklungsmaglichkeiten im Dorfkern allesamt
im, teils historischen, Bestand bewegen sind erhéhte Anfor-
derungen an die Qualitat von Bebauung und Freirdumen, an
die Abstimmung mit der Nachbarschaft sowie an den Umset-
zungsprozess zu bertcksichtigen. Dies gilt fur alle Liegen-

schaften im Kernbereich. In einem angemessenen Prozess
kdnnen die unterschiedlichen Interessen miteinander abge-
wogen werden und Synergien entstehen.

So kann es moglich sein zu Gunsten einer guten Gesamtlo-
sung (ortsbaulich wie architektonisch) auch héhere Volumen
zuzulassen und kann gegebenenfalls die Zonenordnung lokal
angepasst werden.

Ortsbaulich besonders zu behandeln sind das Portal Bern-
strasse, die an die Dorfstrasse angrenzenden Gebdude, die
bezeichneten Hof-Ensembles sowie kleinere Neubau-Siedlun-
gen.

Ergédnzung eines bestehenden Hof-Ensembles mit Neubauten

Ideen fir mehrere Wohnungen unter einem Dach fur Klein-Siedlung (Reihenhéuser, Etagenwohnungen, Kombination Maisonette- und Etagenwohnungen)
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estehendes Gebéude 7777,  Raumbildende Gebiudekante
Bestehendes Gebaud 7777  Raumbildende Gebiudek
7777}  Bebauungsvorschlag, konzeptuell

Portal Bernstrasse

Portal Bernstrasse

Langfristig kdnnte das stadtebauliche Gegentiber fur das
Domicil Hausmatte durch eine bauliche Erganzung oder
Erneuerung auf dem MartiMedia-Grundstlck gestarkt
werden und so eine raumliche und nutzungsmassige Klarung
erfolgen. Es ist zu prifen, ob dort zwischen den unterschied-
lichen Niveaus von Dorf- und Bernstrasse vermittelt werden
kann, indem sinnvolle Erdgeschossnutzungen und Eingdnge
auf beiden Niveaus angeordnet werden. Die Parzelle eignet
sich fur publikumsorientierte Nutzungen, Arbeiten und in den
oberen Stockwerken gegebenenfalls fur Wohnen. Die heuti-
gen Nutzungen sollen erhalten und erganzt werden. Fir die
Parkierung (Besucher/Kunden/Bewohner) ist eine unterirdi-
sche Losung zu suchen mit Erschliessung ab der Dorfstrasse.

Hof-Ensembles

Die Weiterentwicklung der bestehenden Hofe basiert auf
einem Zusammenspiel von Haupthaus, Nebengebauden und
Hofbereich als baulichen Ensembles. Bauliche Entwicklun-
gen sind moglich durch eine Intensivierung der Nutzung in
Bestandsgebauden sowie durch die Zufigung von Einzelge-
bauden. Dabei bleibt das Haupthaus klar das grosste Volu-
men. Die Erschliessung fur Autos (oberirdische Parkierung

Prinzipien fiir die Innenentwicklung

Hof-Ensemble

Klein-Siedlung

oder Tiefgaragenlosung) erfolgt ab der Dorfstrasse. Eingange
orientieren sich zum gemeinsamen Hofbereich. Auf Grund
der historischen Bausubstanz und der hohen Relevanz fur das
Ortsbild bestehen besondere Anforderungen an die Qualitat
in der Umsetzung sowie bei denkmalpflegerischen und orts-
baulichen Fragen.

Klein-Siedlungen

Hauptnutzung fur die Neubau-Siedlungen ist Wohnen, wenn
moglich mit gemeinschaftlichen und nachhaltigen Aspekten.
Die Bebauung mit einer eigenstandigen, zusamenhangenden
Architektursprache sollte drei Geschosse aufweisen und in
einem Volumen mehrere Wohnungen zusammenfassen. Bei
Nachweis besonderer Qualitaten sind partiell vier Geschosse
maoglich. Eingange orientieren sich zu einem halboffentlichen,
gemeinschaftlichen Bereichen zwischen den Baukdrpern, die
als Garten oder Hof gestaltet sind und Begegnungen begins-
tigen. Autostellplatze kénnen unterirdisch oder auf einem
Sammelplatz oberirdisch realisiert werden. Aussenrdume mit
unterschiedlichen Auspréagungen haben einen hohem Stellen-
wert: Garten, Terrassen, Balkons, gemeinschaftliche Grin-
rdume. Die gemeinsame Verantwortung fur den Unterhalt
angrenzender Landschaftsraume ist denkbar.
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Erschliessung, Parkierung und Wegenetz

Erschliessung ab Dorfstrasse

Wo maoglich erfolgt die Erschliessung der Liegenschaften

direkt ab der Dorfstrasse.

Parkierung

Oberirdisch

Oberirdische Parkierung sollte wo mdglich gesammelt in klei-
nen Paketen hinter der Fassadenflucht angelegt werden.

Parkplatze mit kurzer Verweildauer fir die ansassigen
Betriebe sind wichtig. Entlang der Dorfstrasse sollten sie aus
Grinden der Verkehrssicherheit als Langsparkplatze vorgese-

hen werden.

Unterirdisch

Rampen fur Tiefgaragen beginnen friihestens hinter der
Fassadenflucht und sollten in Gebaude integriert werden.
Somit treten sie im &ffentlichen Raum nur als Tore in Erschei-
nung. Ist die Integration in das Volumen des Hauptgebaude
nicht moglich kann ein pavillionartiges Einfahrtsgebaude
erstellt werden.

Wegenetz

Bestehende Wege sollen verbessert und wo maéglich in Teil-

stiicken ergéanzt zu einem zusammenhangendes Netz verbun- /3\

den werden. Das Wegenetz wird abwechslungsreicher und & - _| R A —
erschliesst und verknupft die zugénglichen Freirdume. \!/

o

Velos kénnen sowohl Strassen als auch Wege nutzen. Vom < 0
Kopf der Kappelenbriicke aus ist eine Lésung zu suchen um |

direkt mit dem Velo in die Wyhalenstrasse zu gelangen. Die é,_.__\i'__———) — -
Verbindung Wyhalenstrasse - Kappelenbricke ist im Veloricht-

plan der Gemeinde vorgesehen.

18 Herz von Hinterkappelen - Entwicklungskonzept fur den Dorfkern



Prinzipien fir Erschliessung, Parkierung und Wegenetz

TG 1 Moglichkeit fiir Tiefgarage Hof-Ensemble / Klein-Siedlung ————  bestehende Wege () bestehende Hauptwege

[P_] Parkierungspaket, oberirdisch -—3 Grundstiickszufahrten (- =) zuerginzende / 2u verbesserde Wegstiicke
Erschliessung ab Dorfstrasse Feinerschliessung / Wegenetz
Die Erschliessung der Grundstticke fur Autos erfolgt ab der Fur Fussgangerinnen und Fussganger werden bestehende
Dorfstrasse. Wege mit kleinen Ergdnzungen zu einem dichten und

. abwechslungsreichen Wegenetz verbunden.
Parkierung

Oberirdische Parkierung wird wenn maglich hinter der Fassa-
denflucht in kleinen "Paketen" von mehreren Stellplatzen
realisiert.

Parkplatze mit kurzer Verweildauer fur die ansassigen
Betriebe sind wichtig und werden als Langsparkplatze entlang
der Dorfstrasse vorgesehen.

Tiefgaragen sind abzustimmen mit Nachbarn und ortsbildver-
traglich sowie baulich gut zu integrieren..

Die verkehrliche Belastung der Dorfstrasse, die Parkierungs-
situation und die zukinftigen Erschliessung der Schulanlage
werden in Varianten und Konzepte untersucht und bearbeitet
(vgl. S. 22, Folgeprojekte).
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Offentliche Nutzungen und publikumsorientierte Angebote

Offentliche Nutzungen

Das Kipferhaus, ein Ersatzneubau an Stelle des ehemaligen
Kindergartens und die Schulanlage kénnen zusammen fur
Nutzungen in Kultur, Sport und Bildung weiterentwickelt
werden. Bereits heute befindet sich an dieser Achse eine
Ballung offentlicher und 6ffentlich zuganglicher Nutzugnen
und Angebote fir die Bevolkerung, die durch zusatzliche
Angebote noch gestartkt werden kénnte.

Die Erschliessung der Schulanlage muss neu gelést werden.
Ein Variantenstudium (vgl. S. 22, Folgeprojekte) soll zeigen
wie sie Schulanlage kinftig erschlossen wird. Ausgangspunkt
dabei ist, dass motorisierter Verkehr auf der Schulstrasse in
Zukunft nur noch eingeschrankt vorgesehen ist und die Schul-

wegsicherheit erhoht werden soll.

Publikunsorientierte Angebote

Publikumsorientierte Angebote, wie Laden, Gastronomie,
Praxen, Buros mit Kundenverkehr etc. konzentrieren sich
heute an der Dorfstrasse im Kernbereich und beim Kreisel
Bernstrasse. Bestehende Nutzungen bleiben erhalten und
kdnnen intensiviert sowie durch weitere Angebote erganzt
werden.

Vorschlag Neustrukturierung und Gestaltung: Achse Schulstrasse als Aufenthaltsraum mit 6ffentlichen Nutzungen im Bereich Kultur, Sport, Bildung.
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Prinzipien fiir 6ffentliche Nutzungen und publikumsorientierte Angebote

! Schwerpunkt 6ffentliche Nutzungen w Denkmalpflege, schiitzenswertes Objekt
N

I Publikumsorientierte Angebote bestehend / erwiinscht || Publikumsorientierte Angebote mdglich % Denkmalpflege, erhaltenswertes Objekt

1 - Kipferhaus 4 - Domicil Hausmatte

Gemeinschaftszentrum mit zahlreichen sozialen und kulturel- Die belebten Erdgeschosse im Bereich des Dorfplatzes und der
len Angeboten. Bushaltestelle bilden einen wichtigen Teil des Angebots fur

2 - schule Begegnung in Hinterkappelen.

Die Oberstufenschule ist mit den Schulerinnen und Schilern 5 - Marti Media Liegenschaft

die taglich dort verkehren einer der aktivsten Orte in Hinter- Hier besteht das Potenzial, gegebenenfalls zusammen mit
kappelen. Auch nach einer Erneuerung des baulichen Bestan- den angrenzenden Liegenschaften, zu einer Verbesserung der
des bleiben Freirdume und Sportinfrastruktur fur die Dorfbe- stadtebaulichen Situation zu gelangen. Die heutigen Nutzun-
wohnerinnen und -bewohner nutzbar. gen (Post, Buros, Verkaufsflachen) sollen dabei erhalten und

. . ergdnzt werden (siehe auch Prinzipien Innenentwicklung).
3 - Ehemaliger Kindergarten

Der in der Verantwortung der Gemeinde liegende ehemalige
Kindergarten weist einen schlechten Zustand auf und muss
in ndherer Zukunft abgebrochen werden. Er wird auf langere
Sicht nicht mehr fur Schulzwecke benotigt. Der Ort ware ideal
um in einem Neubau Alterswohnungen oder Mehrgenerati-
onen-Wohnen zu entwickeln. Im Erdgeschoss und auf dem
Vorplatz kénnte so ein Begegnungsort (offener Speisesaal)
entstehen. Das heute in einem kleinen Einzelgebaude unter-
gebrachte Feuerwehrmuseum konnte hier einen Platz finden,
ebenso wie die Dorfbibliothek. Mit dem Kipferhaus und der
Schule kénnten Synergien gefunden werden.
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Umsetzung

Die Umsetzung des Entwicklungskonzepts erfolgt auf
verschiedenen Ebenen. Planungen oder Projekte im Dorfkern,
die die ortsbauliche Entwicklung beeinflussen, kénnen unter-
schiedliche Grossen und Eingriffstiefen aufweisen: bereits mit
der Aufwertung eines Aussenraums oder mit einem Anbau
kann ein Puzzleteil des Konzepts umgesetzt werden. Grossere
Projekte sind beispielsweise die Umsetzung der Klein-Siedlun-
gen.

Bei der Umsetzung eines Projekts muss zuerst geklart werden,
ob eine Anpassungen der Grundordnung nétig ist. Frihzeitig
sollte zudem die Qualitatssicherung und das damit verbun-
dene Vorgehen festgelegt werden. Dies kann bei Bauvorha-
ben mit Neubauten zum Beispiel ein kleiner Wettbewerb sein
zu ortsbaulichen Fragen, Freiraumen und Architektur sowie
die sorgfaltige Auswahl der Fachplaner.

Um die Qualitadten des Dorfkerns zu starken und um die
Akzeptanz und Bewilligungsfahigkeit von Bauvorhaben zu
erhdhen ist es wichtig zur richtigen Zeit die notwendigen
Abstimmungen zu treffen. Dies spart Zeit und Kosten und
ermoglicht es Synergien zu finden und optimal zu nutzen.
Durch das Angehen von Entwicklungen gemeinsam mit der
Gemeinde, der Nachbarschaft und weiteren Partnerinnen und
Partnern kédnnen ausserdem oft die Spielrdume bei einzelnen
Vorhaben erweitert werden.

Die erh6éhten Qualitats- und besonders die Abstimmungs-
anforderungen gelten im Bereich des Dorfkerns sowohl
fur Bauvorhaben von Privaten als auch fur Planungen der
Gemeinde oder von Veranstaltungen und Aktivitaten.
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Folgeprojekte

Aus der Erarbeitung des Entwicklungskonzepts sowie aus der
Mitwirkung ergaben sich einige Themen, die in Folgeprojek-
ten bearbeitet werden:

— Prufung der Verkehrsbelastung der Dorfstrasse und die
Moglichkeit Tempo 30 einzuftihren und Verkehrsemp-
fehlungen fur die weitere Entwicklung formulieren

— Koordination des Sanierungs- und Erneuerungs-
projekts Oberstufenschule Hinterkappelen mit dem
Entwicklungskonzept Dorfzentrum Hinterkappelen

— Erarbeitung eines Parkplatzkonzepts im Rahmen der
Schulsanierung fur den ganzen Dorfkern

Fur die Bearbeitung dieser drei eng verknipften Themen
wurden vom Gemeinderat Auftrdge an die Departemente
Gemeindebetriebe und Liegenschaften, Land und Forst erteilt.



Vorgehen bei Bauprojekten

Schritt

Prinzipien fiir die Umsetzung

Verantwortlichkeit

1. Idee erarbeiten

Grundeigentimerin / Bauherrschaft

2.  Vorgehen und Organisation kldren mit der Gemeinde

Grundeigentimerin / Bauherrschaft

Verfahren, Koordination, Kommunikation und Qualitatssicherung festlegen. Bei einem

Planungsverfahren wird eine Planungsvereinbarung abgeschlossen.

Unterstltzung der Gemeinde einholen fur:
- Klarung von Spielrdumen und rechtlichen Anforderungen
- Vernetzung mit weiteren Vorhaben von Nachbarn

- Klarung von unterstitzenden Partnern in der Planung (beispielsweise Denkmalpflege)

in Abstimmung mit Planungspart-
nern:

- Gemeinde
- Nachbarn

- bei Bedarf kantonale Stellen

(3.) Anpassung Grundordnung durchfiihren (wenn nétig)

Gemeinde

Bei ordentlichem Planungsverfahren mit den Phasen Entwurf, Mitwirkung,

Vorprufung, Auflage, Beschluss, Genehmigung.

Wenn keine Anpassung der Grundordnung nétig ist, kann nach Schritt 2 direkt die

Projektierung durchgefihrt werden.

4. Projektierung / Baubewilligungsverfahren

Erarbeitung des Bauprojektes in enger Abstimmung mit den relevanten Planungspartnern

(siehe Schritt 2.) und mit qualitatssicherndem Vorgehen.

Einreichen de

Grundeigentimerin / Bauherrschaft
mit Unterstltzung ihrer Fachplanerin-
nen (Architektur, Verkehr, Bauunter-
nehmung, ...) und der Planungsartner

5. Realisierung, Bauphase

Grundeigentimerin / Bauherrschaft

Kommunale Planungen

Durch die Gemeinde initiierte und verantwortete Planungen
richten sich nach den Zielen des Entwicklungskonzeptes und
werden frih und transparent kommuniziert.

Private Bauvorhaben

Grundeigentimer mit Entwicklungsabsichten auf ihren
Grundstticken nehmen friih die Unterstitzung der Gemeinde
in Anspruch. Zur Sicherstellung der erhdhten Qualitatsanfor-
derungen im Dorfkern und zur Klarung baurechtlicher Spiel-
raume kann so gemeinsam ein geeignetes Vorgehen defi-
niert werden. Eine frihe Abstimmung mit der Nachbarschaft
schafft Akzeptanz und kann Chancen er6ffnen um zusam-
men zu entwickeln.

Veranstaltungen und Aktivitaten

Auch bei Ideen zu Aktivitaten im 6ffentlichen Raum oder um
Flachen / Rdume zu finden fir unternehmerische, Vereins-,
soziale oder kulturelle Nutzungen ist die Gemeinde die erste
Anlaufstelle. Sie kann Hand bieten bei der Vernetzung mit
ahnlichen Aktivitdten oder Gruppen und kennt die Rahmen-
bedingungen fir Veranstaltungen und betriebliche Nutzun-
gen.
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im Auftrag der

Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern
Departement Bau und Planung
Hauptstrasse 26

3033 Wohlen

Kontakt: Felix Haller

erarbeitet durch
Eckhaus AG
Stadtebau Raumplanung

Rousseaustrasse 10, 8037 Zurich
+41 44 545 30 10, www.eckhaus.ch

Nina Scherer, Timo Setz, Christian Blum




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Apple RGB)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 150
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV <>
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
  >>
  /ExportLayers /ExportVisiblePrintableLayers
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


