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1. Aligemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung «Gemeindeparzelle» bezweckt eine gut und ein-
heitlich gestaltete, in die Topographie und die bestehende Bebauung ein-
gebettete WohnUberbauung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem dunkelgrau gestrichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des Bauregle-
ments.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

— der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Baubereiche mit Begrenzung, max. Dachkote in m.U.M. und Unter-
teilung

— die Erschliessungsflache

- die Zu- und Wegfahrt Einstellhalle

— der Bereich fur oberirdische Autoabstellplatz

— der Bereich fur die Wendenische

— die Fusswegverbindung Ost — West

— die halb6ffentlichen Aussenrdume

— der private Aussenraum

— die grossere Spielflache

— die Bereiche fur Spaliere

N

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
die Standorte flr Veloabstellplatze
die Containerstandorte
die Bepflanzung geplant / bestehend

- das abzubrechende Gebaude
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2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen Uber die
Dorfzone.

2 Es sind maximal 39 Familienwohnungen im Sinne der kantonalen Bauge-
setzgebung zulassig.
Art. 6

' Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) betragt minimal 1.0 und
maximal 1.1.

2 FUr die einzelnen Baubereiche gelten die folgenden Hohenkoten und
Geschosszahlen:

massgebendes Terrain max. Dachkote Vollgeschosse

Baubereich A1 544.75 m 0.M. 559.00 m 0.M. 4
Baubereich A2 544.50 m (.M. 551.90 m 0.M. 2
Baubereich A3 544.60 m (.M. 550.20 m (.M. 1
Baubereich A4 544.60 m (.M. 548.80 m (.M. 1
Baubereich B1 544.50 m (.M. 560.80 m 0.M. 5
Baubereich B2 544.00 m (.M. 548.20 m 0.M. 1
Baubereich C1 543.40 m (.M. 557.10 m 0.M. 4

3 Innerhalb der im Uberbauungsplan festgelegten Baubereiche sind die
Lange und die Breite der Gebgude frei.

Art. 7

FUr unterirdische Gebude gilt das Baureglement.

Art. 8

Im gesamten Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die L&rmemp-
findlichkeitsstufe ES Ill gemass Art. 43 LSV.
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3. Baugestaltung

Art. 9

Das Richtprojekt vom 31. Marz 2021 ist hinsichtlich der ortsbaulichen Set-
zung, der Volumetrie (Geschosszahl und Hohenstaffelung) sowie der
Grundzuge des Erscheinungsbilds der Fassade und der Dacher verbindlich
(vgl. Anhang).

Art. 10

" Die Gebaude sind in Holzbauweise zu realisieren.

2 FUr die Gebaude in den Baubereichen A1, B1 und C1 sind auf den Langs-
seiten durchgehende offene Laubengange zur Erschliessung und als ge-
deckte Aufenthaltsbereiche vorzusehen. Die minimale Durchgangsbreite
der Laubengange betragt 1.2 m.

3 Das 2. Vollgeschoss im Baubereich A2 ist als Uberdeckte Pergola auszu-
bilden.

Art. 11

T Es sind ausschliesslich Satteldacher zulassig.

2 Dachvorspringe dlrfen giebelseitig maximal 1.5 m und traufseitig maxi-
mal 1.0 m Uber die Baubereiche hinausragen.

Art. 12

T Technische Dachaufbauten wie Lichtkuppeln, Kamine und dergleichen
dirfen die maximale Dachkote um maximal 1.5 m Uberragen.

2 |n den Baubereichen A4 und B2 dirfen Dachaufbauten die max. Dachko-
te um maximal 2.5 m Uberragen.

4. Umgebungsgestaltung

Art. 13

T Erschliessungs-, Aussenraum-, Spiel- und Aufenthaltsfladchen sind hin-
sichtlich ihrer Anordnung, Materialisierung und Bepflanzung so zu gestal-
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ten, dass zusammen mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

2 Der Aussenraum ist attraktiv zu gestalten. Versiegelte Flachen sind zu
minimieren.

Art. 14

TIm privaten und halbéffentlichen Aussenraum sind bewilligungsfreie und
bewilligungspflichtige Bauten und Anlagen unzulassig. Von dieser Bestim-
mung ausgenommen sind Spielgerate, Sitzgelegenheiten, Anlagen zur
Erschliessung der Schutzrdume sowie Anlagen zur EntlUftung oder Belich-
tung der Untergeschosse.

2 Spaliere sind in den daflr vorgesehenen Bereichen bis zu einer Hohe von
maximal 3.0 m zulassig. Die Bereiche kbnnen parallel zur Fuss- und Velo-
wegverbindung beidseitig um 5.0 m verschoben und/oder erweitert wer-
den.

Art. 15

T Es ist eine standortgerechte, durch einheimische Arten gepragte Be-
pflanzung mit Obstbdumen und Strduchern vorzusehen.

2 Das Richtprojekt vom 31. Marz 2021 ist bei der Erarbeitung des Umge-
bungsgestaltungsplans und der Beurteilung durch die Baubewilligungsbe-
horde beizuziehen.

Art. 16

1 Das Terrain und die Anschlisse an die benachbarten Grundstticke sind
SO zu gestalten, dass sich eine gute Gesamtwirkung ergibt.

2 Terrainveranderungen sind auf das notwendige Mass zur Realisierung
der Bauten und Anlagen sowie zur Sicherstellung der Sichtverhaltnisse im
Anschlussbereich an die Kantonsstrasse zu beschranken.

Art. 17
1 Die gemass der kantonalen Baugesetzgebung erforderlichen Aufent-

haltsbereiche und Kinderspielplatze sind im privaten und halbdffentlichen
Aussenraum vorzusehen.
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2 Die grossere Spielflache geméss kantonaler Bauverordnung mit einer
Flache von 500 m? ist in dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich
zu erstellen.

5. Erschliessung und Parkierung

Art. 18

1 Die Erschliessungsflache dient der Verkehrserschliessung der Bebauung.
2 Als Notzufahrten dienen die an das Areal angrenzenden Abschnitte der
Hauptstrasse und des Friedbuhlwegs.

Art. 19

" Die Erschliessung der Uberbauung fir den motorisierten Verkehr erfolgt
ab dem FriedbUhlweg.

2Die Zu- und Wegfahrt zur unterirdischen Einstellhalle erfolgt an der im
Uberbauungsplan bezeichnete Stelle. Die Einstellhallenzufahrt ist in das
Gebadude in den Baubereichen A1 bis A3 zu integrieren.

3 Die Einstellhalle ist im Aussenraumbereich vollstandig mit Erdreich zu
Uberdecken.

Art. 20

TIm Bereich der Erschliessungsflache sind Fuss- und Velowegverbindun-
gen anzulegen. Die minimale Breite der Fuss- und Velowegverbindungen
betragt 1.2 m.

2 Die Fuss- und Velowege kénnen befestigt ausgestaltet werden.

3 Die im Uberbauungsplan dargestellte Fusswegverbindung Ost-West dient
als untergeordnete Erschliessungsachse. Die Dimensionierung und die
Belagsart sind auf Stufe Baugesuch festzulegen.

Art. 21

1 Die Berechnung der notwendigen Auto- und Veloabstellplatze erfolgt
gemass Art. 49 ff. BauVv.
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2 Die Autoabstellplatze sind mit Ausnahme von einem behindertengerech-
ten Abstellplatz in der unterirdischen Einstellhalle vorzusehen.

3 Der oberirdische Autoabstellplatz ist in dem im Uberbauungsplan be-
zeichneten Bereich vorzusehen. Der Bereich kann parallel zum Friedbuhl-
weg beidseitig um 5.0 m verschoben und/oder erweitert werden.

4 Die gedeckten und ungedeckten Veloabstellplatze sind in den Bauberei-

chen A4, B2 und C1, im Bereich der Erschliessungsflache sowie in der
unterirdischen Einstellhalle vorzusehen.

Art. 22

1 Die Containerstandorte sind in den Baubereichen A1 bis A4 sowie B2
vorzusehen.

2 Die Wendenische flr das Kehrichtfahrzeug ist in dem im Uberbauungs-

plan bezeichneten Bereich, zwischen den Baubereichen B2 und C1,
sicherzustellen. Die Flache ist befahrbar und sickerfahig auszugestalten.

6. Umwelt

Art. 23

1 Die Bauten und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie
maoglichst energiesparend erstellt, betrieben und unterhalten werden kén-
nen.

2 Anlagen zur Energienutzung durch Sonneneinstrahlung sowie der Mog-
lichkeit zur aktiven Nutzung von Solarenergie gemass Baureglement sind
zulassig.

Art. 24

Die Regelung der Entwasserung erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Art. 25

Der gemass dem Zonenplan im Areal unter Terrain liegende Findling kann
an einen Ort ausserhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung
verlegt werden. Die Wahl des kunftigen Standorts erfolgt in Absprache mit
der Gemeinde.
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7. Weitere Bestimmungen

Art. 26

Soweit notwendig ist der Vollzug der Uberbauungsordnung durch privat-
rechtliche Vereinbarungen vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung
sicherzustellen.

Art. 27

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom

Vorprafung vom

Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom ... bis ...
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Der Prasident Der Sekretar

Banz Mdller Thomas Peter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Wohlen, ...

Der Gemeindeschreiber

Thomas Peter

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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Anhang: Richtprojekt «Barner Rose» von Rolf Miihlethaler Archi-
tekt und w+s Landschaftsarchitekten vom 31. Marz 2021

Als verbindliche Inhalte des Richtprojekts gemass Art. 9 UeV gelten die
folgenden Elemente:

— die ortsbauliche Setzung, d.h. die Lage und Anordnung der einzelnen
Gebaude auf dem Areal (vgl. Situationsplan mit Grundriss Erdgeschoss);

- die Volumetrie, konkret die Anzahl Vollgeschosse und die Hohenstaffe-
lung der Gebaude (vgl. Ldngsschnitt),

— die Grundzlge des Erscheinungsbilds der Fassade und der Dacher (vgl.
Ansicht Sudfassade und Ostfassade).
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Situationsplan mit Grundriss Erdgeschoss
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Langsschnitt
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Ansicht SUd- und Ostfassade
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