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Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern
Arealentwicklung Uettligen West
Jurybericht

1. Aufgabe
1.1 Absicht

Veranstalterin des Ideenwettbewerbs im Einladungsverfahren ist die Ein-
wohnergemeinde Wohlen, Departement Bau und Planung. Das Verfahren
wurde durch eine Projektgruppe unter Beteiligung der Gemeinde und der
drei Bauherrschaften vorbereitet und durchgefuhrt.

Auf dem Areal ist eine Siedlung mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat
geplant. Als hauptsachliche Nutzung ist Wohnen vorgesehen, zuséatzlich
soll an geeigneten Stellen stilles bis massig storendes Gewerbe moglich
sein. Es wird eine qualitativ hochwertige Bauweise angestrebt, welche
eine lange Nutzungsdauer und einen geringen Unterhaltsbedarf gewahr-
leisten soll. Die angestrebte bauliche Dichte verlangt zudem nach einer
effizienten und kompakten Bebauungsstruktur.

Das Resultat des Ideenwettbewerbs dient als Grundlage flr eine Uberbau-
ungsordnung innerhalb der Zone mit Planungspflicht (ZPP) Il «Uettligen
West». Mit dem Verfahren soll unter anderem die ortsbauliche Setzung
ausgelotet werden.

1.2 Situation

Auf der Parzelle Nr. 2567 im Dorf Uettligen, Gemeinde Wohlen bei Bern
wurde in den Jahren 2018 und 2019 eine Zone mit Planungspflicht (ZPP)
erlassen. Die neu der Bauzone zugewiesene Fldche umfasst rund 17'000
m2. Als ndchster Planungsschritt ist eine Uberbauungsordnung (UeQ) no-
tig. Grundlage fur die UeO bildet das Resultat eines Ideenwettbewerbs.

Das Grundstuck im Eigentum der Familie Hubacher wird heute landwirt-
schaftlich genutzt. Im Ostlichen Teil des Areals befindet sich eine Hofgrup-
pe, welche jeweils ein schitzens- und ein erhaltenswertes Gebaude sowie
kommunal geschutzte Einzelbdume beinhaltet. Das Terrain ist gleichma-
ssig leicht stidwarts abfallend.

Abb. 1 Das Areal «Parzelle Nr. 2567» (Bildmitte) und das Umfeld aus der Vogelperspektive, am
rechten Bildrand der Auftakt zum Dorfzentrum.
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Die bau- und planungsrechtlichen Vorgaben sind in Art. 11 Baureglement
und im Zonenplan Mitte der Gemeinde Wohlen (ZPP Il «Uettligen West»)
definiert.

Abb. 2 Blick von der Sériswilstrasse in Richtung Dorfeingang West

1.3 Zielsetzungen

Erwartet werden Vorschldge flr eine zukunftsgerichtete, architektonisch
hochwertige sowie betrieblich, energetisch und wirtschaftlich nachhaltige
Uberbauung, welche etappiert realisiert werden kann.

Mit dem Resultat des Ideenwettbewerbs soll die ortsbauliche Struktur und
die Gestaltung der geplanten Siedlung festgelegt werden. Dies soll einer-
seits mit einem klaren Bebauungs- und Aussenraumkonzept und anderer-
seits mit Empfehlungen zu ortsbaulichen und gestalterischen Prinzipien
geschehen. Die baurechtlichen Festlegungen werden spéater in die Uber-
bauungsordnung aufgenommen, erganzend werden Empfehlungen zu den
ortsbaulichen und gestalterischen Prinzipien flr die Umsetzung definiert.
Die geforderten Qualitaten sollen moglichst prazise festgelegt werden und
trotzdem Maglichkeiten flr Anpassungen bei der Projektierung gewahren.

Der Charakter und die Identitat des Dorfes Uettligen sind wichtige Krite-
rien bei der zu erarbeitenden ortsbaulichen Losung. Struktur, Gliederung,
Volumen und Dachformen sind wesentliche Elemente fur die Dorfentwick-
lung am zukunftigen Dorfrand. Ebenfalls sind klimatische Gegebenheiten
(Bisenlage) sowie die attraktive Fernsicht zu bertcksichtigen.

Der Charakter der bestehenden Hofgruppe, bestehend aus Bauernhaus,
Stockli und Ofenhaus soll pragendes Element auch der neuen Uberbauung
bilden. Das erhaltenswerte Bauernhaus kann nach Ansicht der kantonalen
Denkmalpflege aus dem Bauinventar entlassen werden. Im Rahmen des
Verfahrens soll geklart werden, ob das Gebaude erhalten und in die neue
Bebauung integriert werden kann oder ob es durch ein neues Volumen
ersetzt werden soll. FUr die bestehende geschutzte Esche besteht eine
Fallbewilligung, der Baum ist in unmittelbarer Nahe durch eine andere
geeignete Baumart zu ersetzen.
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Als Hauptnutzung ist Wohnen mit einem gemischten Angebot flr Senioren
und Familien vorzusehen. Auch ein Anteil alters- und behindertengerech-
tes Wohnen ist einzuplanen. Zusatzlich sind Optionen fur stilles bis massig
stérendes Gewerbe aufzuzeigen, idealerweise fur Angebote in Zusammen-
hang mit alters- und behindertengerechtem Wohnen.

Die Siedlungsteile der drei Bauherrschaften sind als eigenstandige Einhei-
ten zu konzipieren, sollen jedoch zusammen durch das Erscheinungsbild,
die Organisation der Aussenraume und die gegenseitigen Bezlge eine
gemeinsame ldentitdt bilden. Die Etappierbarkeit ist sowohl auf Stufe Ge-
samtsiedlung als auch innerhalb der drei Einheiten zu gewahrleisten.

Ein Drittel der Wohnungen werden durch die Wohnbaugenossenschaft
Wohlen gemeinnutzig und altersgerecht gemass dem Merkblatt «Gestal-
tung von altersgerechten Wohnbauten» des Bundesamtes fur Wohnungs-
wesen (BWO) erstellt und betrieben.

1.4 Rahmenbedingungen
Die Rahmenbedingungen fur die Bearbeitung und die Anforderung an die
abzugebenden Unterlagen wurden im Wettbewerbsprogramm vom 9. Sep-

tember 2019 festgehalten und den Teilnehmenden zusammen mit diversen
erganzenden Unterlagen zur Verflgung gestellt.

2. Programm

2.1 Auftraggeberin

Veranstalterin des Ideenwettbewerbs ist die Einwohnergemeinde Wohlen,
Departement Bau und Planung. Der Ideenwettbewerb wurde durch eine
Projektgruppe vorbereitet. Die Projektgruppe bestand aus Vertretern der
drei Bauherrschaften und Vertretern der Gemeinde. Die Projektleitung
liegt beim Departement Bau und Planung.

2.2 Verfahrensbegleitung

Die Verfahrensbegleitung sowie das Wettbewerbssekretariat werden durch
die ecoptima ag, Bern Ubernommen.

2.3 Verfahren

Es wurde ein Ideenwettbewerb nach SIA-Ordnung 142 (Ausgabe 2009)
veranstaltet. Das Verfahren wurde einstufig durchgefihrt.
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2.4 Preisgericht

Zur Beurteilung der eingereichten Arbeiten setzten die Veranstalter ein
Preisgericht ein. Dieses wurde unterstitzt von nicht stimmberechtigten
Experten.

Sachpreisrichterinnen (mit Stimmrecht)

— Claude Vuffray, Gemeinderat, Vorsteher Dep. Bau und Planung

— Daniel Messerli, Altavista AG, Vertreter Bauherrschaften

— Sascha Grunenwald, Grinenwald Immobilien GmbH, Vertreter Bauherr-
schaften

— Beat Schneeberger, Wohnbaugenossenschaft Wohlen, Vertreter Bau-
herrschaften

Fachpreisrichterinnen (mit Stimmrecht)

— Felix Haller, Dipl. Landschaftsarch. FH, Fachexperte Landschaftsarchi-
tektur

— Claude Rykart, Dipl. Arch. HTL, Fachexperte Architektur/Stadtebau

— Pascale Bellorini, Dipl. Arch. ETH, Fachexpertin Architektur/Stadtebau

— Andreas Thur, Dipl. Arch. FH, Fachexperte Architektur/Stadtebau

— Toni Weber, Dipl. Landschaftsarch. FH, Fachexperte Landschaftsarchi-
tektur

Expertinnen (ohne Stimmrecht)

— Alberto Fabbris, Vertreter Kantonale Denkmalpflege (KDP)
— Ursula Hugi, Vertreterin Bauinspektorat Gde. Wohlen

— Markus Hofstetter, Verkehrsplaner Kontextplan AG

- Markus Schwab, L&rmexperte Gartenmann Engineering

2.5 Weiterbearbeitung

Die Einwohnergemeinde Wohlen sowie die drei Bauherrschaften beauf-
tragen die Verfasser des Siegerprojekts mit der Erarbeitung des Richtpro-
jekts, welches als Grundlage flr die Erarbeitung der Uberbauungsordnung
dienen wird. Vorgesehen sind bis zu 3 Workshops (abhangig vom Weiter-
bearbeitungsbedarf des Siegerprojekts) mit ca. CHF 50'000.- bis 100°000.-
Entschadigung. Der Auftrag zur Erarbeitung des Richtprojekts wird auf
Basis einer marktublichen Offerte erteilt.

Der Gestaltungsausschuss, welcher aus Mitgliedern des Preisgerichts
besteht, begleitet die nachfolgende Projektierung und Realisierung der
Teilprojekte. Anpassungen gegenlber dem Bebauungskonzept und die
Einhaltung der Gestaltungsprinzipien, mussen durch den Gestaltungsaus-
schuss bestatigt werden.

Eine Auftragserteilung erfolgt vorbehaltlich einer Infragestellung der Pro-
jektrealisierung durch mégliche Hindernisse planungsrechtlicher, nachbar-
rechtlicher, politischer oder finanzieller Art.
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2.6 Urheberrecht

Bei allen Beitragen verbleibt das Urheberrecht an den eingereichten Ar-
beiten bei den Verfassern. Die teilnehmenden Planungsteams sichern zu,
dass mit ihrem Beitrag keine Rechte Dritter, insbesondere Urheberrechte,
verletzt werden. Die eingereichten Unterlagen des Siegerprojekts gehen in
das Eigentum der Auftraggeber Uber. Eine allfallige Publikation der Beitra-
ge durch den Veranstalter erfolgt unter vollstandiger Angabe der Verfas-
ser. Ein spezielles Einverstandnis ist nicht erforderlich.

Die Teilnehmer sind nach Abschluss des Verfahrens — das Einverstandnis
des Veranstalters vorausgesetzt — berechtigt, ihren Wettbewerbsbeitrag zu
verdffentlichen. Dabei sind der Veranstalter und der Projektverfasser bzw.
die Verfassergruppe stets zu nennen.

2.7 Terminiibersicht

Nr. Arbeitsschritt Termin

1 Start Ideenwettbewerb, Abgabe der Unterlagen; 9. September 2019

4 Schriftliche Fragestellung durch Teams 23. September 2019
6 Abgabe der Plane 13. Dezember 2019
7 Abgabe des Modells 20. Dezember 2019
8 Vorprufung bis Mitte Januar 2019
9 Jurierung 20. Januar 2019
10 Ausstellung, Medienorientierung, Bericht des ca. Ende Februar 2020

Preisgerichts
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3. Teilnehmer

Flr die Teilnahme wurden Teams aus den Disziplinen Architektur/Stadte-
bau und Landschaftsarchitektur angefragt.

FUr den Ideenwettbewerb wurden vier Architektur— und ein Landschafts-
architekturbdro eingeladen, welche sich jeweils mit einem Vertreter der
anderen Disziplin verstarken sollten. Die Teamzusammensetzung war mit
der Bestatigung der Teilnahme bekannt zu geben. Eine Mitwirkung in meh-
reren Teams war nicht zuléssig.

Nachfolgend die teilnehmenden Teams in alphabetischer Reihenfolge:

- Brlgger Architekten AG
mit David & von Arx Landschaftsarchitektur GmbH

— Buol & Zund Architekten
mit Carolin Riede Landschaftsarchitektin

— BUrgi Schérer Architekten AG
mit extra Landschaftsarchitekten AG

— DUO Architectes Paysagistes
mit ARGE Zimmer Schmidt Architekten / SAGA

— Johannes Saurer Architekt
mit Hanggi Basler Landschaftsarchitektur

4. Jurierung
4.1 Vorpriifung

Die fUnf Wettbewerbsbeitrage wurden fristgerecht und vollstandig einge-
reicht. Die Anonymitat wurde bei allen Wettbewerbsbeitragen gewahrt.
Die Vorprufung wurde durch die Verfahrensbegleitung in Zusammenarbeit
mit externen Experten durchgefihrt. Es wurden formelle und materielle
Anforderungen gepruft und tabellarisch festgehalten. Formelle Verstosse
gegen das Verfahren wurden nicht festgestellt. Die vereinzelten materiel-
len Verstdsse gegen die Programmbestimmungen wurden als unwesent-
lich beurteilt und somit alle Wettbewerbsbeitrage vom Preisgericht zur
Beurteilung zugelassen.
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4.2 Beurteilung

4.2.1 Kriterien

Die Projektvorschldge werden anhand folgender Kriterien beurteilt, deren
Reihenfolge keiner Gewichtung entspricht; das Preisgericht hatte sich vor-
behalten, diese Kriterien wahrend der Jurierung zu verfeinern.

Ortsbau

— Ortsbauliche Gesamtidee, Ausdruck

- Volumetrische Anordnung der Wohn- und Gewerbenutzungen und der
Erschliessung (Hauptzugange, Zufahrten, Parkierung, Durchwegung,
Bezug zum bestehenden Wegnetz)

— Integration in bestehendes Umfeld (Anbindungen, Bautypologien), Be-
zug zum Dorfkern, Ortsvertraglichkeit

— Aussenraumplanung (Gestaltung, Aufenhaltsqualitdt, Funktionalitat)

Architektur/Wohnungen

— Ortsbauliche Eingliederung der Fassadengliederung und der Dachland-
schaft

— Besonnung, Aussicht, Einsicht

— Qualitat und Vielfalt der Wohnungsschemen

— Nutzungsflexibilitat der Erdgeschosse

- Die Gestaltung umfasst wenn notig auch Hinweise auf Materialisie-
rungsmoglichkeiten

- Bezug innen/aussen (private/halboffentliche/6ffentliche Raume)

Wirtschaftlichkeit

— Baukosten, Lebenszykluskosten

— Flachenquotienten (Hauptnutzflache zu Geschossflache Uber Terrain),
Flacheneffizienz

— Konstruktions- und Volumenkomplexitat

— Ertragspotenzial

Etappierbarkeit
— ober- und unterirdische Etappierbarkeit

4.2.2 Ablauf Jurierung

Kennenlernen der flnf Projekte

Nach der Vorstellung der Vorprufungsresultate wurden die funf Wettbe-
werbsbeitrdge durch drei jeweils aus Sach- und Fachpreisrichterinnen
zusammengesetzte Gruppen naher betrachtet. Pro Gruppe wurden ein
resp. zwei Beitrage zugeteilt. Zudem wurde den Fachexpertinnen jeweils
ein Projekt fur den Beschrieb im Schlussbericht zugewiesen.

Vorstellen der Beitrdge im Plenum

Die Wettbewerbsbeitrdge wurden dem Plenum vorgestellt, wobei die
Experten zu den Themen Denkmalpflege, Verkehr und La&rmschutz jeweils
zuséatzlich eine Einschatzung abgaben.
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Aufgrund der ersten Einschatzung der Wettbewerbsbeitrage entschied die
Jury, dass keine Beitrage ausgeschlossen werden.

Erster Rundgang

In einem ersten Rundgang wurden die Projekte auf ortsbauliche Qualitadten
hin untersucht, welche ein Potenzial zur Weiterentwicklung versprechen.
Nach dem ersten Beurteilungsrundgang entschied das Preisgericht, die
folgenden drei Wettbewerbsbeitrage vertieft weiter zu verfolgen:

— «Hofchatz»
- «Villajoyosa»
— «Villare»

Im Anschluss an eine allgemeine Diskussion tUber die Anforderungen und
Kriterien wurden die verbliebenen drei Wettbewerbsbeitrage in der Jury
erneut diskutiert und beurteilt.

Kontrollrundgang
Nach vertiefter Diskussion der drei Projekte erfolgte ein Kontrollrundgang
aller 5 Projekte, wobei kein Ruckkommen verlangt wurde.

Entscheid des Preisgerichts

GestUtzt auf eine vergleichende Beurteilung der drei Projekte hat das
Preisgericht das Projekt «Villare» einstimmig zur Weiterbearbeitung emp-
fohlen.

Im weiteren Vorgehen soll das Siegerprojekt unter Beachtung der im Pro-
jektbeschrieb darzustellenden Starken und Schwachen in einem Work-
shopverfahren weiterentwickelt werden. Die Workshops sollen von einer
erweiterten Projektgruppe begleitet werden, die um Vertreter der Sach-
preisrichter je aus Architektur und Landschaftsarchitektur erganzt wird.
Am Ende des Workshopverfahrens wird das Uberarbeitete Projekt der Jury
erneut zur Beurteilung vorgelegt.

5. Empfehlungen und Wiirdigung
5.1 Empfehlung fiir die Weiterbearbeitung

Die Jury empfiehlt der Auftraggeberin, das Projekt «Villare» unter Beruck-
sichtigung der im Projektbeschrieb (vgl. Anhang) dargestellten Starken
und Schwachen weiterzubearbeiten; insbesondere sind folgende Punkte
zu Uberprafen und zu klaren:

Ortsbauliche Gesamtidee, Ausdruck

- In einem ersten Uberarbeitungsschritt sollen Varianten zur Zusammen-
stellung und Komposition der Volumen untersucht werden, ohne das
Prinzip grundsatzlich in Frage zu stellen.
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— Dies beinhaltet auch die Prifung des Verhaltens der beiden Volumen im
Norden zueinander (einzig diese beiden Volumen sind gleich ausgerich-
tet, die anderen sind alle unterschiedlich abgedreht).

— Der Nachweis einer hoheren Ausnutzung soll in der Weiterbearbeitung
erbracht werden. Das Maximalmass von 12°000 m? GFo ist anzustreben.

Volumetrische Anordnung der Wohn- und Gewerbenutzungen

- Die Setzung der Hauptmasse soll unter plausibler Herleitung gepruft
werden.

— Die mittlere Erschliessung soll gestarkt werden.

— Die Qualitat von nur zwei Gebdudereihen gilt es beizubehalten.

- Die Dachlandschaft ist zu Uberprifen. Insbesondere die Ubergange
zwischen den Dachformen sind unklar und mussen noch Uberarbeitet
werden. In der Uberarbeitung sind sowohl Steildach- wie Flachdachlos-
ungen zu prufen.

Integration in bestehendes Umfeld, Dorfkern
— Beim Variantenstudium soll das Bauernhaus als wichtiger Bestandteil
des Hofensembles nach Moglichkeit erhalten werden.

Aussenraumplanung

— Der Aussenraum stellt keine logische Konsequenz der Bebauungsstruk-
tur dar. Der Pragmatismus , der auf stadtebaulicher Ebene geschaffen
wurde, sollte auch in der Aussenraumgestaltung gelten (Momentan ge-
genlaufig). Der Ortsbau entwickelt sich aus der Umgebung heraus, dem
Aussenraum fehlt der Ortsbezug.

— Der Puffer zur Landwirtschaftszone soll ausgestaltet werden.

Besonnung, Einsicht, Aussicht
— Besonnung und Beschattung aller Wohnungen, wie auch Sichtbezlige
von Wohnung zu Wohnung und zum Alpenpanorama sind zu optimieren.

Materialisierung

— Die aus der Viergeschossigkeit resultierenden Gebdudehdhen setzen
bei diesen Bauten eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Fassaden-
gestaltung voraus (Themen wie Sockel, Mittelteil, Abschluss).

— Eine diversifizierte Fassadengestaltung je nach Nutzung ist vorstellbar.

5.2 wirdigung

Die Veranstalter und die Mitglieder des Preisgerichts danken allen Teil-
nehmenden fur die grosse Arbeit, die im Rahmen des Ideenwettbewerbs
geleistet wurde.

Die Jury hat sich intensiv mit den eingereichten Beitrdgen auseinander-
gesetzt. Sie ist Uberzeugt, dass der zur Weiterbearbeitung empfohlene
Wettbewerbsbeitrag mit seinem Konzept, seiner klaren ortsbaulichen Hal-
tung und den grosszugigen Freirdumen ein grosses Potenzial fUr die neue
Siedlung und fur die Dorfentwicklung insgesamt bietet.
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6. Couvertéffnung

Im Anschluss an die Beurteilung wurden die Verfassercouverts gedffnet.
Die Projekte wurden von den nachfolgenden Teams eingereicht (Projekt-
kennworte in alphabetischer Reihenfolge):

- «Hofchatz» Blrgi Scharer Architekten
extra Landschaftsarchitekten

— «Tilia» Buol & Zund Architekten
Carolin Riede Landschaftsarchitektin

«Villajoyosa» Brugger Architekten
David & von Arx Landschaftsarchitektur

«Villare»: DUO Architectes Paysagistes
ARGE Zimmer Schmidt Architekten / SAGA

«West Nord West» Johannes Saurer Architekt
Hanggi Basler Landschaftsarchitektur

Detailliertere Angaben zu den Teams finden sich bei den Projektbeschrie-
ben im Anhang.
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7. Genehmigung des Programms

Der vorliegende Bericht wurde am 24. Februar 2020 durch das Preisgericht

genehmigt:

7.1 Sachpreisrichter

Claude Vuffray

Daniel Messerli

Sascha Grlinenwald

Beat Schneeberger

7.2 Fachpreisrichter/-innen

Felix Haller

Claude Rykart

Pascale Bellorini

Andreas Thar

Toni Weber
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Anhang

Anhang: Beschriebe der Studien

Hinweis: Die Pldne sind verkleinert und nicht massstéblich dargestelit.
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Anhang

«Hofchatz»
Blrgi Scharer Architekten / extra Landschaftsarchitekten

Die Idee des Projekts Hofchatz beruht auf einer Zweiteilung der Uberbau-
ung. Der westliche Teil der Uberbauung bezieht sich auf die Hofgruppe,
bei der neben dem schitzenswerten Stdckli auch das Bauernhaus und das
Ofenhaus erhalten bleiben sollen. Damit wird auf die bestehende Identi-
tat des Ortes eingegangen. Die Neubauten des 6stlichen Siedlungsteils
beziehen sich demzufolge auf das Bauernhaus. Dadurch werden in diesem
Teil der Uberbauung zwei Hofe gebildet. Die Abfolge der Hofe bildet die
rdumliche Erschliessung vom Dorf in die Siedlung. Das Bauernhaus zeigt
eine Westfassade mit kurzem Gehrschild, was gemass Visualisierung Woh-
nungen auf vier Geschossen erlauben warde. Bei der heutigen Situation
ist der Gehrschild allerdings viel tiefer. Der kurze Gehrschild befindet sich
auf der Ostseite. Ebenfalls wurde auf der Nordseite des Bauernhauses

die Hofeinfahrt entfernt. Die bestehenden Bauten der Hofgruppe werden
durch zwei viergeschossige Neubauten mit zum Zentrum des Platzes ab-
gestuften Flachdachbauten erganzt.

Abb. 3  Situation

Der westliche Teil der Uberbauung ist orthogonal auf die Sariswilstrasse
ausgerichtet. Das nordlichste Gebaude steht sehr strassennah und ist da-
durch larmexponiert. Die nordlich vorgesehenen Neubauten bilden einen
weiteren rdumlich gefassten Raum, in welchem die gréssere Spielflache
nachgewiesen werden kann. Sudseitig sind reihenhausahnliche Gebaude
vorgesehen.

Mit dem Vorschlag zwei «Siedlungsteile» vorzusehen, beabsichtigen die
Verfasser die bestehende heterogene Siedlungsstruktur des Dorfes Uettli-
gen auf dem vorgesehenen Areal weiter zu stricken.
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Abb. 4 Grundrisse Regelgeschoss

Der Zugang zur Uberbauung von Osten wird grundséatzlich als stimmig
beurteilt. Allerdings wirken die Neubauten mit ihrer Dimension und raumli-
chen Nahe zum Bauernhaus machtig. Gerade zum 06stlichen Hof im Ver-
haltnis zum bestehenden Ofenhaus wirkt das in den Platz hinein gescho-
bene Gebaude zu gross. Der Ubergang der beiden Siedlungsteile mit den
Wegverbindungen zwischen den beiden Siedlungsteilen ist nicht schlussig.
Dies ist durch die Stellung der Gebaude und ebenfalls in der Abfolge der
Wegverbindungen mit den Hofen ersichtlich. Die Westfassade des Bauern-
hauses weist neben dem falschen Gehrschild auch weitere Mangel auf. So
weist die vorgeschlagene Gestaltung der Fassade mit der Befensterung
nicht die gewlnschte Qualitat auf und ist in dieser Form wohl auch nicht
realisierbar. Gerade weil das erhaltene Bauernhaus ein wichtiger Teil des
Vorschlags darstellt, muss die Plausibilitat dieser Idee erkennbar sein.

Der nordliche Hof der westlichen Siedlung wirkt sehr gross — vermutlich
um die grossere Spielflache nachweisen zu kdnnen. Der Neubau entlang
der Sariswilstrasse weist ein Satteldach auf - moglicherweise um einen
Bezug zur landlichen Dorfstruktur herzustellen. Ansonsten weisen die
Bauten des Westteils Flachdacher auf, die teilweise gegen Suden abge-
stuft sind.

63580

Querschnitt Spielhof 1:200

Abb. 5 Schnitt Nord-Sud auf Hohe des Spielhofs (westlicher Arealteil)



Verkehrliche
Aspekte

Einwohnergemeinde Wohlen bei Bern 19
Arealentwicklung Uettligen West
Jurybericht

Anhang

Die Verfasser schlagen flur den gemeinnitzigen Teil mehrheitlich das
Bauernhaus mit den umliegenden Neubauten vor. Ein weiterer Bau flr die
Genossenschaft liegt im Westteil der Siedlung. Diese rdumliche Distanz ist
fur die Genossenschaft nicht ideal.

Der Uberbauungsvorschlag nimmt in seiner Abfolge und mit dem An-
schluss an das Dorf die bestehende Siedlungsstruktur in einer angemes-
senen Kornigkeit auf. Die Ausformulierung des 6stlichen Teils der Siedlung
mit dem Bauernhaus wirft hinsichtlich Volumen und Gestaltung Fragen
auf. Ebenfalls ist der Ubergang der Siedlungsteile nicht gelungen und
musste Uberarbeitet werden. Die Reihenhduser auf der Sudseite fallen et-
was aus dem Rahmen. Der Ubergang zur Landschaft auf der Westseite ist
aufgrund des kleinen Puffers zwischen Fassaden und Grundstlcksgrenze
mangelhaft.

Abb. 6 Visualisierung

Die Arealein— und —ausfahrt entspricht den Vorgaben. Die beiden Rampen
der Tiefgarage weichen leicht von den Vorgaben ab und die Neigungskni-
cke kénnen aufgrund der fehlenden Angaben nicht beurteilt werden. Die
Parkplatze und Fahrgassen erflllen grossmehrheitlich die Vorgaben, bei
den Parkplatzen der Etappe 3 stimmt das Verhéaltnis zwischen Parkplatz-
breite und Fahrgasse nicht. Die Stltzen sind dargestellt, die notwendigen
Abstande sind nicht nachgewiesen. Mengenmadssig sind die geforderten
Parkplatzanzahlen ausgewiesen, jedoch erflllen einzelne Parkplatze die
Vorgaben nicht.

FUr die Veloabstellplatze sind in den Erdgeschossen genligend Bereiche
vorgesehen, ergadnzt mit Aussenparkpldtzen. Gesamthaft entspricht dies
einer guten Losung.

ecoptima
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«Tilia
Buol & ziind Architekten / Carolin Riede Landschaftsarchitektin

Die Verfasser erkennen im Erhalt des Bauernhauses mit dem denkmalge-
schitzten Stockli, dem Ofenhaus und der alten Linde einen Identifikati-
onswert und eine 6ffentliche Atmosphare von hoher Qualitat fir die neue
Siedlung.

Abb. 7 Situation

Das Ensemble soll als Bindeglied zwischen der Dorfstruktur und der
fingerartig aufgefacherten Bebauung fungieren. Die Erschliessung des
Grundstuicks erfolgt Uber eine Zufahrt an der Sariswilstrasse mit Einstell-
halleneinfahrt und Besucherparkpldtzen. Flr Fussganger ist Uber den
Lindenhof eine direkte Anbindung ans Dorf gewahrleistet.

Durch die ausgedrehte Anordnung der Gebaude beidseits der Strasse wird
der Ortseingang angemessen definiert. Gegen Westen schafft die Bebau-
ung eine offene Verzahnung mit der Landschaft.

In zwei dreigeschossigen Zeilen mit Laubengangerschliessung und ausge-
bautem Pultdach werden nahe des Gemeinschaftsraums im Bauernhaus
die gemeinnutzigen Wohnungen vorgeschlagen. Die drei weiteren Langs-
bauten mit Satteldach und vorgestellter Balkonschicht beherbergen die
Mietwohnungen und sind Uber einen gemeinsamen Aussenbereich mit
Aufenthaltsqualitat erschlossen. Sie bilden so eine eigenstandige Gebau-
degruppe.

ecoptima
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Abb. 8 Grundrisse Erdgeschoss

Die Eigentumswohnungen sind abgesetzt an bester Lage in vier punktfor-
migen Flachdachvolumen mit drei Geschossen aufgereiht. Sie profitieren
von einer optimalen Besonnung und Alpensicht. Die Erschliessung erfolgt
uber eine angrenzende befestigte Zone mit Veloabstellplatzen.
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Abb. 9  Schnitt Nord-Sud in der Arealmitte

Die strahlenférmig angeordnete Bebauung bildet durch die zueinander
gerichteten Stirnseiten der Gebdude einen Aussenraum mit Spielflache,
Spielplatz und Gemeinschaftsgarten, der als Begegnungsort flr alle Be-
wohner funktionieren und eine starke Identitat der Siedlung bilden soll.

Wie im Wettbewerbsprogramm formuliert soll die ortsbauliche Qualitat ei-
nerseits aus der bestehenden Hofgruppe als préagendes Element der Dorf-
struktur und andererseits aus der Struktur, der Gliederung, der Volumetrie
und der Kérnung der neuen Uberbauung entwickelt werden. Obschon drei
eigenstandige Siedlungsteile zu entwerfen sind, sollen Erscheinungsbild,
Organisation der Aussenrdume und gegenseitige Bezlige eine starke, ge-
meinsame ldentitat bilden.
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Das Beurteilungsgremium begrisst im Projekt Tilia die Aufwertung der
Hofgruppe mit dem Gemeinschaftsraum und der vorgeschlagenen Aussen-
raumgestaltung. Folgerichtig werden angrenzend die gemeinnutzigen
Wohnungen angeordnet, wobei die Gebaude in ihrer Volumetrie ortsfremd
wirken und die Hofgruppe zu stark bedréngen.

Die strahlenformig angeordnete Bebauung generiert eine Dynamik, die aus
der Sicht der Jury im vorliegenden Kontext nicht zu Uberzeugen vermag.
Die Qualitat der an sich gelungenen Verzahnung mit der Landschaft gegen
Westen kann im Siden mit den linear aufgereihten Volumen der Punkt-
bauten nicht erreicht werden. Die Erscheinung wird als zu dominant und
zu wenig durchléssig beurteilt. Der zentrale Aussenraum, der als Begeg-
nungsort fur alle Bewohner funktionieren soll, wird durch die Gebaudeer-
schliessungen in mehrere Segmente aufgeteilt und leistet keinen raumli-
chen Beitrag zur Integration der Siedlung in die Dorfstruktur.

Typologie, Kérnung, Grundrissorganisation sowie die architektonische Ge-
staltung der Volumen vermdgen dem Anspruch einer Dorferweiterung von
hoher Qualitat nicht zu entsprechen.

Die Qualitat des Entwurfs liegt im Erhalt und der Aufwertung der Hofgrup-
pe sowie im Umgang mit dem Ortseingang. Trotzdem kommt das Beurtei-
lungsgremium zum Schluss, dass das Projekt nicht in der Lage ist, einen
Beitrag zur sensiblen Weiterentwicklung der gewachsenen Dorfstruktur
von Uettligen zu leisten.
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Abb. 10 Visualisierung

Die Arealein— und —ausfahrt entspricht den Vorgaben. Aufgrund der Nahe
und der Anordnung der Rampe zur Strasse ist die Befahrbarkeit leicht
eingeschrankt. Die Einstellhalle erfullt in einzelnen Punkten die Vorgaben
nicht. Die Rampe ist im unUberdeckten Teil zu steil und der Querschnitt
zu schmal. Das Verhéltnis der Breite der Parkfelder zur Fahrgassenbreite
stimmt im Bereich «Eigentum» nicht. Die StUtzen sind dargestellt, die Stit-
zenabstande fehlen. Quantitativ sind die geforderten Parkplatze nachge-
wiesen, qualitativ erfallen aber nicht durchwegs die Anforderungen. Bei
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den oberirdischen Parkfeldern sind die Abmessungen der Langsparkfelder
nicht korrekt und die geforderte Menge von 15 Abstellplatzen wird nicht
nachgewiesen.

Die Veloabstellplatze sind im Aussenraum angeordnet; ob die Halfte davon
gedeckt sind ist nicht ersichtlich. Die geforderte Menge wird nachgewie-
sen.
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«Villajoyosa»
Brugger Architekten / David & von Arx Landschaftsarchitektur

Die Verfasser entscheiden sich, sowohl das Bauernhaus als auch das
Ofenhaus abzubrechen. Sie schlagen fur die zur Disposition stehende
Parzelle eine teppichartige Bebauung mit neun ahnlich proportionierten,
dreigeschossigen Flachdachbauten vor. Die Erschliessung des Grund-
stlicks erfolgt Uber eine Zufahrt gegenuber der bestehenden Einmudndung
der Meikirchstrasse und fur Fussganger zudem Uber den «Lindenplatz»,
der dem denkmalgeschutzten Stockli vorgelagert ist.

Abb. 11 Situation

Parallel zur Strasse werden drei langliche Gebaude mit Genossenschafts-
wohnungen angeordnet, welche den Larmschutz flr die davor platzierten
Mietwohnungen Ubernehmen. Einzig der norddstliche Baukorper verlasst
dabei das vorherrschende orthogonale System der Neubausiedlung. Die
Eigentumswohnungen befinden sich in den drei Volumen am sudlichen
Parzellenrand, schachbrettartig versetzt gegenuber den Mietwohnungs-
gebduden, wodurch diese beiden Wohnungstypen von einer optimalen
Besonnung und Aussicht profitieren. Die Haupterschliessung innerhalb der
Siedlung wird Uber die «Hauptgasse» zwischen der strassenbegleitenden
Bebauung und der zweiten Gebaudereihe bewerkstelligt.

Entgegen der geméass Wettbewerbsausschreibung erwinschten und im
eingereichten Erlduterungstext auch formulierten Absicht der Verfasser,
«...die ortsspezifischen Merkmale der Siedlungsstruktur...» weiter zu
stricken, 1dsst das vorliegende Projekt auf der stadtebaulichen Ebene die
Auseinandersetzung mit der gewachsenen Dorfstruktur und den ortstypi-
schen Charakteristiken vermissen.

Durch den Abbruch der beiden identitatsstiftenden Bestandsbauten und
der beliebigen Platzierung der Ersatzneubauten wird das denkmalge-
schltzte Stockli seines Umfelds beraubt und in einem zu grossen Frei-
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raum ausgestellt. Die benachbarten Neubauten reagieren weder durch
ihre Volumina noch auf der Ebene der Fassaden auf den historischen
Bestand.

Die Genossenschaftsbauten werden durch ihre ortsfremde Ausrichtung
parallel zur Sariswilstrasse zur La&rmschutzbebauung degradiert und ver-
unmaoglichen dadurch auch den Dialog mit der bestehenden Bebauung auf
der gegenUlberliegenden Strassenseite.

wahrend die Verkleinerung der Gebaudegrundflachen gegen Suden im An-
satz einen fliessenden Ubergang in die offene Landschaft erkennen lasst,
wird diese Auflésung gegen Westen vermisst. Der nordwestliche Baukor-
per reagiert zudem nicht auf seine ortsbaulich wichtige Stellung am Rand
des Siedlungsgebiets.

Die Zwischenrdume zwischen den einzelnen BaukOrpern weisen sowohl in
Langs- als auch in Querrichtung &hnliche Breiten auf, wodurch ein span-
nungsloser Aussenraum entsteht, der eine Hierarchisierung vermissen
|asst. Die nabelschnurartige Anbindung der Eigentumswohnungen an die
Haupterschliessung erscheint zudem wenig attraktiv. Dadurch, dass die
einzelnen Gebaudekorper nicht auf die Hangneigung reagieren, Uberragen
die sUdseitigen erdgeschossig platzierten Aussenrdume das gewachsene
Terrain und verunmaoglichen so einen direkten Bezug des Innenraums zum
Garten.

Abb. 12 Schnitt Nord-Sud in der Arealmitte

Sémtliche Neubauten verfugen Uber Flachddcher und lassen auch auf

der Fassadenebene keine Auseinandersetzung mit den ortsspezifischen
Bautypologien erkennen. Durch die einheitliche Gestaltung der Fassaden
wird zudem die Moglichkeit verspielt, spezifisch auf die unterschiedlichen
Bauplatze, Orientierungen und Nutzergruppen zu reagieren.

Die Wohnungsgrundrisse fur die Miet- und Eigentumswohnungen entspre-
chen den gangigen Vorstellungen und scheinen aus Investorensicht gut
vermarktbar. Die klare Ausrichtung gegen Stden und gegen das Alpen-
panorama wird begrusst. Demgegeniber kdnnen die Wohnungen in den
genossenschaftlich genutzten Gebauden ihr Lagedefizit durch die wenig
attraktiven Grundrisse nicht wettmachen.
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Abb. 13 Grundrisse Regelgeschoss

Die im Erlduterungstext der Verfasser formulierten ortsbaulichen Absich-
ten finden im vorliegenden Projekt bedauerlicherweise nicht ihre Ent-
sprechung. Die gewahlte, autonome Siedlungsstruktur widerspricht der
angestrebten, sensiblen Weiterentwicklung der gewachsenen Dorfstruktur
von Uettligen.

Abb. 14 Visualisierung

Verkehrliche Die Arealein— und —ausfahrt entspricht den Vorgaben. Bei der Rampe in

Aspekte die Tiefgarage werden die Vorgaben bezuglich Gefélle und Neigungsknicke
eingehalten. Hingegen ist die Fahrgasse im Kurvenbereich zu schmal. Die
Parkplatze und die Fahrgassen entsprechen den Vorgaben. Die Stltzen
sind dargestellt, einzelne Stutzenabstande weichen leicht von den Vorga-
ben ab. In der Tiefgarage wird die geforderte Menge quantitativ nachge-
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wiesen, wobei wie dargelegt einzelne Parkplatze nicht vollumfanglich den
Vorgaben entsprechen. Bei den oberirdischen Parkplatzen werden nur 10
statt der geforderten 15 Parkpldtze nachgewiesen.

Die Veloabstellplatze sind einerseits im Aussenraum und andererseits in
der Tiefgarage angeordnet. Die geforderte Gesamtmenge wird nur knapp
zur Halfte erflllt. Die Abstellpldtze in der Tiefgarage sind Uber die Rampe
mit 15% Steigung erschlossen, was flr eine Velorampe zu steil ist und
somit nicht machbar ist.

ecoptima
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«Villare»
DUO Architectes Paysagistes / ARGE Zzimmer Schmidt Architekten & SAGA

Die Verfasser lesen den Ort Uettligen als ein Strassendorf, zusammenge-
setzt aus einer Art von mehreren Weilern. So beziehen sie sich denn auch
fir die zukUnftige Bebauungsentwicklung vor allem auf die vorhandene
Baugruppe, bestehend aus Bauernhaus, Stockli, Ofenhaus und den ver-
bindenden Zwischenraum. Dieses Ensemble bleibt als identitatsstiftendes
Merkmal erhalten. Die Typologie von zwei bis drei zusammengesetzten
Gebauden, bzw. Hofstruktur wird in zwei Bebauungsreihen angewendet.
Die gewéhlte Anordnunge der Bauten erlaubt bei allen Bauten sowohl
Gemeinschaft als auch Privatsphare. Mit der Schragstellung der Dachfirs-
te zur Strasse verschrankt sich dadurch der Zwischenraum mit ihr und
schafft zugleich eine gute Verbindung mit dem Gegenuber.

P

Abb. 15 Situation

Zwischen den Baugruppen verbindet sich der Aussenraum optisch mit der
Landschaft, wobei der etwas zu grosse Freiraum zwischen den beiden
Bauzeilen vor allem der Erschliessung dient und zugleich Ort der unge-
zwungenen Begegnung ist. Hier sind denn auch richtigerweise mehrheit-
lich die Aufenthaltsbereiche, Spielplatze und Garten angelegt. Allerdings
erscheint die Ausgestaltung der Zwischenrdume mit den geschwungenen
Heckenformen als trennende und zugleich verbindende Elemente etwas
Uberzeichnet und eher ortsfremd. Auch ist die Logik der Abgrenzungen zu
den einzelnen Gebauden nicht ganz nachvollziehbar. Der Ubergang von
den Gebauden (Fassaden) in die Landschaft (Landwirtschaft) ist unklar.
Die vorgeschlagenen Obstgarten sind ortstypische Merkmale und werden
begrisst.

Die unterschiedlichen Bauten flur gemeinnutziges Wohnen, Mietwohnun-
gen und Eigentum sind gut situiert, die Wohnungsgrundrisse sind zweck-
massig, die Erschliessung effizient und die Geschosse optimal organisiert.
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Der dreigliedrige Genossenschaftsbau bildet zusammen mit dem Bauern-
haus eine Art Nucleus der gesamten Uberbauungsstruktur. Die Wohnungen

werden Uber Lauben erschlossen, was den gemeinschaftlichen Gedanken
unterstreicht.

Abb. 16 Grundrisse Regelgeschoss

Der Erhalt des Bauernhauses wird begrusst. In wieweit es in der dar-
gestellten Form umbau- und veranderbar ist, erscheint eher fraglich.
Die Strukturen der Mietwohnungen sind so denkbar, wobei die parallele
Stellung des zweigliedrigen Gebaudes zu dem Genossenschaftsbau sto-
rend wirkt. Die Gebdude im Suden, als zweifllglige Bauten flr Eigentum

konzipiert, generieren durch ihre Stellung zueinander eine unangenehme
Beschattung.

Abb. 17 Schnitt Nord-Sud in der Arealmitte

Das Vorgeschlagene Materialisierungskonzept — insbesondere die Ver-
wendung von Holz - ist ortsublich und gut vorstellbar. Unklar bleibt die
Materialisierung der Dacher. Diese erscheinen auch in der Darstellung

unklar, insbesondere vermédgen die Dachschilder in dieser Form nicht zu
Uberzeugen.

Aus Sicht der Jury handelt es sich bei diesem Projekt um einen schénen
Beitrag, welcher aus der Analyse heraus und den Stellungsmerkmalen der
bestehenden Bauten versucht, in der Logik der Dorfstruktur weiter zu bau-
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en. Allerdings erscheinen gewisse Setzungen der Gebaude etwas unpra-
zis und die Gestaltung des Freiraumes verfolgt zu wenig die Einfachheit
und Logik des Vorhandenen. Auch wirde das Projekt eine hohere Dichte
ertragen. Dennoch gelingt es dem Projekt auf eindrickliche Weise, auf der
Basis einer fundierten ortsbildlichen Analyse die Logik der Dorfstruktur
von Uettligen weiter zu bauen. Das Bebauungsprinzip erscheint dusserst
tragfahig und robust genug, Anpassungen einzelner Gebaudesetzungen in
der Weiterbearbeitung zu prazisieren, die Gestaltung des Freiraumes zu
vereinfachen und noch naher an die Charakteristiken des Vorhandenen
heranzufuhren.

Abb. 18 Visualisierung

Das Verkehrskonzept ist Uberzeugend, gewdurdigt wird die autofreie Sied-
lung. Besucherparkpladtze sind bei der Strasse angelegt. Die Arealein— und
—ausfahrt ist gut geldst und entspricht den Vorgaben. Die Rampe der Tief-
garage entspricht ebenfalls den Vorgaben. Die Neigungsknicke sind in der
Darstellung nicht ersichtlich. Einzelne Parkplatze in der Tiefgarage sind

zu schmal und entsprechen nicht den Vorgaben. Die Stltzen sind nicht in
allen Bereichen dargestellt, die Stutzenabstande weichen teilweise von
den Vorgaben ab. Der quantitative Nachweis in der Tiefgarage ist gegeben,
wobei einzelne Parkplatze qualitativ nicht den Vorgaben entsprechen. Bei
den oberirdischen Parkplatzen ist die Fahrgasse im Bezug zur Parkplatz-
breite zu schmal. Mengenmassig werden genugend Parkplatze nachgewie-
sen.

Die Veloabstellpldtze sind aufgeteilt im Aussenraum und in der Tiefgara-
ge angeordnet und entsprechen den Vorgaben. Von den geforderten 172
Abstellplatze werden lediglich 106 Abstellpldtze nachgewiesen.
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«West Nord West»
Johannes Saurer Architekt / Hanggi Basler Landschaftsarchitektur

Die Verfasser belassen die norddstlich bestehende Hofanlage im eigent-
lichen Urzustand und sehen den grossen Hofplatz als Zentrum der Are-
alentwicklung vor. Die Aussenrdume rund um die Hofanlage sind einer
gemeinschaftlichen Nutzung vorgeschrieben, die Rasenspielflache und
Mietergarten bieten einen Ort flr Begegnungen und soziale Kontakte. ES
werden somit drei HOfe mit lockerer Umbauung gebildet, welche die aus
der Ortsanalyse hervorgehende Bauernhoftypologie Gbernehmen und so
die bauliche Dichte ins Dorf integrieren.
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Abb. 19 Situation

Die Gebaudezugange der drei Hofgruppen befinden sich alle im dazugeho-
rigen gemeinschaftlichen Aussenraum. Somit entstehen Aussenrdume mit
differenzierten Freiraumbezlgen, welche die unterschiedlichen BedUrfnis-
se der Bewohner abdecken sollen. Gegen Westen hin werden die Aussen-
rdume zunehmend starker von Wiesen und Obstbdumen gepragt.

Ein feines Wegnetz durchzieht den gesamten Aussenraum des entwickel-
ten Areals und verbindet die geplanten Bauten mit dem bestehenden
Dorf. Die Zufahrt erfolgt Dorfeingangs Uber eine Einmundung direkt in eine
uberdachte Hofzufahrt, welche als Einmundung in die Einstellhalle dient.

Die Langsbauten werden stirnseitig Richtung Stden in das leicht abfal-
lende Terrain gesetzt. Dadurch entstehen Abstufungen im Bereich der
Fassade und der Ubergénge der Ziegelsteildacher, die einen ortsfremden
Charakter aufweisen und somit eine eigenstandige, pragende und nicht
ortstypische Dachlandschaft bilden.

Die nach Westen und Osten ausgerichteten Grundrisse sind von der Be-
sonnung her fraglich orientiert und vermaégen nicht zu Uberzeugen.
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Abb. 20 Schnitt Nord-Sud (westlicher Arealteil)

Dasselbe gilt fur den gegen Norden orientierten Langsriegelbau mit Miet-
wohnungen, der fast parallel zur Sariswilstrasse steht. Dieser ist sidseitig
zum Hofplatz hin mit einer Laubengangerschliessung versehen und ver-
wehrt dem Mieter somit die direkte, stdliche Alpensicht.

Abb. 21 Grundrisse Regelgeschoss

Gesamthaft moniert das Beurteilungsgremium die Ausrichtung wie auch
die Grundrisstypologie der einzelnen Bauten. Die Qualitat des Entwurfs
liegt im Erhalt und in der Aufwertung der bestehenden Hofgruppe so-
wie der Weiterentwicklung weiterer zwei Hofgruppen mit dazugehorigen
Platzen. Jedoch kommt das Beurteilungsgremium zum Schluss, dass das
vorliegende Projekt als Beitrag zur Weiterentwicklung und VerknUpfung
der vorhandenen Dorfstruktur nicht zu Uberzeugen vermag.
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Abb. 22 Visualisierung

Die Arealein— und —ausfahrt halt sich an die Vorgaben, die Rampe zur
Einstellhalle entspricht jedoch nicht vollumfénglich der Norm SN 640 291a.
Weiter fehlen die Angaben zum Gefélle der Rampe wie auch zu den Nei-
gungsknicken, so dass eine abschliessende Beurteilung der Rampe nicht
maoglich ist. Die Tiefgarage erfullt grossmehrheitlich die Vorgaben, ein-
zelne Parkplatze sind jedoch schwierig anfahrbar, bzw. die Fahrgasse ist
etwas zu schmal. Die StUtzen sind dargestellt, die Stutzenabstande sind
aber teilweise zu gering bemessen. Von den gesamthaft geforderten 110
Abstellplatzen werden nur 84 nachgewiesen. Oberirdisch werden lediglich
zwei Parkplatze dargestellt, gefordert waren 15 Parkplatze.

Die Veloabstellplatze in der Tiefgarage sind Uber die Rampe erschlossen.
Aufgrund der fehlenden Gefallsangaben kann nicht abschliessend beur-
teilt werden, ob die Erreichbarkeit der Veloabstellpladtze gegeben ist. Ist
das Gefalle steiler als 10% funktioniert die Erschliessung fur Velos nicht.
Mengenmassig sind inklusive den Veloabstellplatzen in der Tiefgarage 165
Abstellplatze nachgewiesen und somit die Vorgaben erfullt.
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